UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TiNH Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sb: 46 /KL-TTR Thdi Nguyén, ngay 25 thdng 02 nidm 2026
KET LUAN THANH TRA

Dy 4n Khu dén cw s6 9, phwong Phan Pinh Phing, thanh phé Thai Nguyén
(nay thugc phuwong Phan Pinh Phung, tinh Thai Nguyén)

Thyc hién Quyet dinh s6 24/QD-TTr ngay 21/01/2026 cua Chanh Thanh tra
tinh Théi Nguyén vé viéc thanh tra du 4n kho khin, viuéng méc trén dia ban tinh Théi
Nguyén, trong d6 c6 du an Khu dan cu sé 9, phuong Phan Dinh Phuing, thanh phé
Théi Nguyén (nay la phudng Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén).

Tirngay 26/01/2026 dén ngdy 22/02/2026, Poan thanh tra d4 tién hanh kiém
tra, x4c minh thdng tin tai liéu dugc cung cip béi Cong ty C phan Hb trg phat trién
Cong nghé¢ DETECH; So Tai chinh; S& Nong nghiép va Moéi trudng; Scr Xay dung;
UBND phuong Phan Pinh Phiing va céc ¢4 nhan ¢6 lién quan cung cép.

Xét Bao céo két qué thanh tra ngay 24/02/2026 ctia Truéng Doan thanh tra,
Chanh Thanh tra tinh két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Dy 4n Khu dan cu s6 9, phuong Phan Dinh Phung dugc UBND tinh chép
thuan Chu truong dau tu, chép thuan Nha dau tu 1a Cong ty Cd phan Hb tro phat
trién Céng nghe DETECH (dia chi: 56 8, duong Ton T hdt Thuyét, phuong Cdu
Gidy, thanh pho Ha Ngi) tai Quyét dinh sb 2518/QB UBND ngay 07/10/2009,
voi: dién tich dat du kién thuc hién du 4n 12 56.237 m?; ; tong mirc du tw 14 111.846
triéu dong, tlen do thyc hién dy 4n dén nam 2013. Dy 4n d4 dugc diéu chinh tai
Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay 06/10/2010 cia UBND tinh: diéu chinh téng
murc dau tu thanh 149.392 triéu ddng.

2. Khé khiin, vuréng méc cia du an

2.1. Chua hoan thanh cong téc boi thuorng, giai phéng mit biang: dy 4n da
hét tién do, song con dién tich dat 14 4.632 m? trong pham viranh gi6i du an chua
terc hién boi thudng, giai phong mat bang, vudng mic vé phép ly dé lam tha tuc
cép Gidy ching nhén quyén str dung dét.

2.2. Nha dau tu d3 img tién dé co quan nha nude thyc hién boi thuong, giai
phong mit bang, da dau tu XAy dng ha tang, song hién nay theo Diéu 255 Luét
Dit dai 2024 thi du én con vuéng méc vé phép Iy dbi véi viée giao dét, do: Dy 4n
chua thyc hién tha tuc déu tu theo phap luat vé dau tu va khéng thuc hién ddu
thau Iya chon nha dau tu theo phap lut vé nha & tai thoi didm thuc hién,

3. Doan thanh tra tién hanh thanh tra, danh gia, nhin xét Du 4an ké tir thoi
diém chép thuan chu trrong dau tu dén thang 02/2026, trén co s& hd so, tai li¢u
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duogc dbi tuong thanh tra cung cép theo ndi dung thanh tra dugc phé duyét trong
Ké hoach tién hanh thanh tra; khong tién hanh thanh tra d6i v6i cong tac kiém
dém, phé duyét, chi tra tién boi thuong, hd tro tai dinh cu thuc hién Du 4n; khong
kiém tra thuc té khdi lugng, chat lugng cac hang muc céng trinh tai du an; khong
xac minh ndi dung kinh doanh bét dong san cua Nha dau tu véi cac hd dan.

IL. KET QUA KIEM TRA
1. Viéc chap hanh cic quy dinh phap luét vé dau tw

(1) UBND tinh ¢6 Vén ban s6 1361/CV-UB ngay 16/12/2005 vé viéc cho phép
1ap du 4n dau tu Khu dan cu s6 9, phuong Phan Dinh Phiing, thanh phd Thai Nguyén.

(2) S¢ Tai chinh khong cung cép duge ho so, tai lidu viéc trinh, thim dinh
chu truong dau tu, lya chon nha dAu tu; van ban tham gia y kién tham dinh cua
cac sd, nganh, dia phuong c6 lién quan.

Déi chiéu quy dinh ciia phdp ludt:

- Vin ban sb 1361/CV-UB ngay 16/12/2005 cia UBND tinh khéng phai vén
ban lua chon Nha dau tu dugc thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh s6
71/2001/ND-CP ngay 05/10/2001 ctia Chinh phu vé uu dai dau tu x4y dung nha &
dé ban va cho thué'.

- Theo quy dinh tai Piéu 4 va Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ngay
05/10/2001; khoan 1 Diéu 5, khoan 1 va khoan 4 Diéu 8, khoan 1 Piéu 11 Nghi
dinh so 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2022 cua Chinh phu; khoan 2 Piéu 7 Nghi
dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phu; dlem d khoan 3 Piéu 4
Luét Pau tu ndm 2020 va khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Lut Nha ¢ thi Dy an
phai thyc hién tha tuc chép thuan dau tu, chép thuén hodc quyét dinh chu truong
dau tu nhung dén nay chua thuc hién thu tuc dau tu theo quy dinh.

2. Viéc lap du an dau tw xay dung ha tang ky thuat
2.1. Quy hoach chi tiét xay dung 1/500

(1) Quy hoach chi tiét Khu dén cu sb 9, phudng Phan Dinh Phung, thanh ph
Thai Nguyén dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 967/QD-UBND ngay
05/5/2009 v&i dién tich dat nghién ctru quy hoach 14252.780 m?, trong do: phia Dong
Béc giap dudng Minh Cau va Khu dan cu s6 5, phuong Phan Dinh Phing; phia Dong
Nam giép Khu dén cu sb 9 hién cé (to 19 phuong Phan Pinh Phung) va Trung tam
Gido duc tré em thiét thoi; phia Tay Béc giap khu dan cu hién c6; phia Tay Nam giép
dudng Chu Vin An kéo dai. Quy hoach da thé hién day du cac chi tiéu k¥ thuat, quy
mé cua céc cong trinh ha tAng k¥ thut.

1 Pidu 4. Hinh thirc lya chon chii ddu tw

Hinh thire lya chon chu d4u tu dy 4n nha & dugc tao diu kién va wu dai diu tu thuc hién nhu sau:

1. Lya chon cha du tir 13 cic doanh nghiép trong nuéc (sau ddy gol chung 14 chi d4u tu dy 4n):

a) Chu d4u tu cac du 4n do Chu tich uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong (sau déy goi chung l1a
uy ban nhan dan c4p tinh) noi ¢6 du 4n quyét dinh;
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(2) Quy hoach chi tiét duoc diéu chinh cuc bd theo Quyét dinh sb 10§ 89/Qb-
UBND ngay 09/12/2019 ctia UBND thanh ph6 Thai Nguyén v6i dién tich diéu chinh
quy hoach 55.494 m? nham dam bao khai thac hiéu qua qu¥ dat va phu hop v6i hién
trang str dung dat, ddm bao thuén loi trong cong tac giai phong mat bang dé thuc
hién dv én cling nhu dép ing nguyén vong ciia nguoi dén trong khu vuc quy hoach.

Déi chiéu quy dinh ciia phap luat:

- Hb so phé duyét quy hoach 14n diu chura c6 tai liéu vé nhiém vu quy hoach theg
quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phi vé
quy hoach, xay dung?2.

- Hb so quy hoach chua c6 tai liéu x4c dinh mang ludi thoat nudc; vi tri, quy md
cac cong trinh xtr Iy nuéc ban, chat thai tai do 4n theo quy dmh tai diém d Diéu 24 Nghi
dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé quy hoach xay dung?.

- Noi dung diéu chinh tai Quyét dinh sb 10589/QP- UBND ngay 09/12/2019
cia UBND thanh phd Théi Nguyén, trong d6 hop thira mét 56 16 dt lién ké thanh 16
dat biét thu la khdng dam bao diéu kién diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai Didu
47 Tuat Quy hoach d6 thi nim 2009, nguy co phé v& khong gian kién tric canh quan
cta d6 4n quy hoach duoc phé duyét.

- Nb6i dung quy hoach chi tiét (bao gf)m ca diéu chinh) chua bd trf quy dat dé
xdy dung nha ¢ xi hoi theo quy dinh chuyén tiép tai khoan 1 Diéu 182 Luat Nha &
nam 2014, diém c khoan 5 Pidu 198 Luat Nha & nim 2023.

2.2. Lap, thim dinh, phé duyét dy dn dau tw xdy dung

(1) Hb so dé nghi phé duyet dy 4n: Céng ty C6 phan HJ trg phét trién Coéng
nghé DETECH c6 To trinh s6 304/TT-DT ngay 19/9/2009 d& nghj phé duyét du 4n
dau tu Khu dan cu sé 9, phuong Phan Dinh Phuing, thanh phd Théi Nguyén.

(2) Theo dé nghi ctia S& K& hoach va Pau tu tai T trinh s6 1326/SKHDT-KT
ngay 30/9/2009 UBND tinh Thai Nguyen ¢ Quyét dinh sé 2518/QD-UBND ngay
07/10/2009 vé viéc phé duyét du 4n dau tu xay dung cong trinh Khu dén cu sé 9,
phudng Phan Dinh Phuing, thanh phd Thai Nguyén, trong do6 cé ndi dung:

- Pon vi thuc hién khdo séat xay dung, 14p du an: Céng ty Cb phén Tu vén k§
thuat va Dau tur xay dung ACOCI.

- Chu d4u tu: Céng ty C6 phan H3 tro phét trién Cong nghé DETECH.
- Muc tiéu déu tu: Pau tu xdy dung dé»ng bd co sd ha téng, xdy tho nha dé ban,

? Pidu 2. Trinh ty 1ap va phé duyét dd 4n quy hoach xay dung

Quy hoach xay dung dugc thé hién trén dé an quy hoach xdy dimg va dugc thyce hién theo trinh tyr sau day:
IS Lﬁp phé duyét nhiém vu quy hoach xay dung.

3 Piéu 24. Noi dung quy hoach chi tlet xdy dung do thij

4. Quy hoach hé thong céng trinh ha tancr k¥ thuét do thi:

d) Xéc dinh mang ludi thodt nudc; vi tri, quy md céc cong trinh xir Iy nude bén, chit thai.
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cho thué theo quy hoach dugc phé duyét trong Khu déan cu sb 9, phuong Phan Dinh
Phung, thanh pho Théi Nguyén.

- Quy mé du 4n: Dién tich sir dung dat 14 56.237 m? gdm céc hang muc san
nén, giao thong, cap nudc, thoat nudc, cap dién, nha xay tho.

- Tong mtrc du tu: 111.846 tridu ddng, trong d6 chi phi xay lép 12 66.278
triéu dong; chi phi thiét bi 1a 1.000 triéu dong; chi phi boi thuong, GPMB 1a 30.000
triéu dong; chi phi khac 12 4.568 triéu dong; chi phi du phong 1 10.000 triéu dong.

- Ngudn vén dau tu: Vén ctia chi dau tu va cde khoan huy dong khac.

- Thoi gian thue hién: Nam 2009-2013.

Déi chiéu quy dinh ciia phdp lugt:

- S& Ké hoach va Dau tu tham muu UBND tinh phé duyét dy 4n la chua phi
hop theo quy dinh tai Di€u 11 Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cua
Chinh phu vé quén ly du 4n dau tu x4y dung céng trinh®,

- Hb so khong c6 tai liéu thé hién ciin cir xac dinh chi phi bi thuong, giai phéng
mat bang 1a 30.000 triéu dong, co cau tong murc dau tu chua day di ndi dung theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ctia Chinh phu
vé quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh®.

- Theo quy dinh chuyén tiép tai khoan 1 Piéu 182 Luat Nha & nam 2014, diém
¢ khoan 5 Piéu 198 Luét Nha ¢ nam 2023: Dy an thudc trudng hop phai danh dién
tich dit & trong du an dé xdy dung nha ¢ xa hdi; song dén thoi diém thanh tra, Dy an
chua bb sung ndi dung danh mét phan dién tich dat & dé xay dung nha & x4 héi.

2.3. Lip, thim dinh, phé duyét Ho so thiét ké ban vé thi céng, dw todn

(1) Nha thau tr vAn khéo sat, 1ap hd so thiét ké ban vé& thi cong, du toan xay
dung cong trinh: Cong ty C6 phan Tu véan ki thuat va Pau tu xay dung ACOCL

(2) Theo két qua thim tra ciia Cong ty C6 phéan tu van Kinh té - K§ thuét X8y
dung Viét Nam, Cong ty C6 phan HO tro phét trién Cong nghé DETECH c6 Quyét
dinh s6 18/QD-DETECH ngay 07/5/2010 vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong
va du toan du an, trong d6 c6 ndi dung;:

- Tong gié tri du toan ha tAng k§ thuat: 27.165,441 triéu ddng

- Dién tich str dung dat: 56.237 m?.

4 Piéu 11. Thim quyen quyét d;nh déu tu xay dp’ng cong trinh
3. Céc dy 4n sur dung vén khéc, vén hén hop chii dau tur ty quyét dinh dAu tur va chiu trach nhiém.

S Pidu 4. N§i dung tng mirc dﬁu tu xdy dung cbng trinh
2. Téng mirc du tr bao gdm: Chi phi xﬁy dung, chi phi thiét bj, chi phi dén bu giai phéng mat bang, tai dinh cu,
chi phi quan Iy dy 4n, chi phi tr vén dAu tr xay dung, chi phi khéc va chi phi dy phong.
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(3) Cong ty C6 phan HJ trg phat trién Cong nghé DETECH ¢6 Quyét dinh s6
1701/QD-DETECH ngay 17/01/2011 vé viéc phé duyét diéu chinh thiét ké ban v& thi
cong va du toan du an, trong d6 cé ndi dung;:

- Tong gi4 tri du toan ha tAng k§ thudt sau diéu chinh: 27.040,076 triéu ddng.

- Biéu chinh thiét ké cac hang muc san nén (tinh toan lai c4c 16 san nén cho phu
hop véi thue t€ mat bang duoc giai phong), duong giao thong, thoat nudce, cap nude
(dieu chinh hudng tuyén va chiéu dai)...

Déi chiéu quy dinh ciia phap ludt:

- Thiét ké ban v& thi céng c6 mét s6 ndi dung chua phi hop véi thiét ké co sé du
an dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Luét Xay dung nim 20039, cu thé:

STT Ni dung Thiét ké BVTC Thiét ké co sé
: Cao dd san nén tl}ép nhét | Cao d6 san nén thép nhét
1 | Sannén la 27,7m; cao nhat 1a 1a 26,02 m; cao nhat la
29,7m. 31,0 m.
Lat gach block tur chén Lat gach block Iuon song
2 | Viahe day 6 cm, dudi dém cat | day 6 cm, dudi dém cat
day 5 cm. den dam chit day 10 cm. |
3 | Thoatnudcmua | Céng tron D60O. %cl)jr;gt;;%f 680@(*)3 lég:lli)tl’; 50.
4 | Nhaxay tho Khéng cb. Cl PRIy Syng = 37004
‘ triéu dong.

- UBND thanh phé Thai Nguyén phé duyét Quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét du 4n, trong dé: diéu chinh co cau, chirc ndng st dung dat, hé thong dudng
giao thong, cay xanh, song Nha dau tu chua thyc hién diéu chinh hé so thiét ké ban vé
thi cong dé phu hop véi quy hoach diéu chinh.

2.4, Ddnh gid tdc dpng moi treong: UBND thanh phd Thai Nguyén c6 Gidy
xac nhén s6 26/GXN-UBND-TNMT ngay 13/8/2009 dang ky ban cam két bao vé méi
truong cua du dn Pau tu xdy dung Khu dan cu s6 9, phudng Phan Dinh Phung, thanh
pho Thai Nguyén.

3. Viéc thwe hién Dy 4n diu tu

3.1. Thu hoi dit, béi thwong gidi phdng mt bing, giao dit

(1) Dién tich dét thuc hién Du 4n theo quy hoach chi tiét 1/500 1a 55.494 m?
Dién tich dat phai thu hoi, boi thuong theo Ban do phuc vu bdi thuong, giai phong mat
bang do Cong ty Do dac va Ban do Thai D6 1ap, S& Tai nguyén va Mai trudng phé
duyét thang 8/2008 la 39.935,1 m?; dién tich dét & hién trang 13 15.558,9 m?.

*Piéu 59. Thim djnh, phé duygt thiét ké xay dung cong trinh .
2. C4c budc thiét ké tiép theo do chu diu tir td chire thdm dinh, phé duyét, nhung khong dugc trai véi thiét ké co
s& dd dugc phé duyét.
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(2) UBND thanh phd Thai Nguyén d& ban hanh cac Quyét dinh thu hdi dét, véi
tong dién tich 12 36.198,9 m? (trong ranh gidi du an 35.303,1 m?% ngoai ranh giéi du
an 895 8 mz) 02 Quyét dinh phé duyet phuong 4n boi thu’orng, hd trg, tai dinh cu, v6i
tong s0 tién 1a 16.930.213.926 ddng (chi phi boi thuong, hé tro la 16.598.248.947
dong; chi phi t6 chite thuc hién la 331.964.979 dong).

(3) Nha dau tu da phéi hop véi UBND phudng Phan Binh Phing va Té trudng
t6 dan phé thuc hién tu thoa thuan chi tra tién bdi thudng, ho trg va nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia cac hd dan, s tién Cong ty Co phan Hb trg phét trién Cong nghé
DETECH d2 tmg chi tra bdi thudng, hd tro, téi dinh cu 1a 16.775.866.634 dong.

(4) UBND thanh phd Thai Nguyén d& ban hanh quyét dinh phé duyét quyét
toan chi phi bdi thuong, hd trg giai phéng mat bang so tién 1a 16.775.866.634 dong.

(5) Dién tich dét chua thuc hién kiém dém, ban hanh quyét dinh thu hdi va phé
duyét phuong 4n boi thuong GPMB 1a 4.632 m?. Dai chiéu véi Quy hoach chi tiét
1/500 cua du an, dién tich nay thudc khu vuc dat giao thong.

- Ngay 24/6/2025, cac S&, nganh: S& Tai chinh, Thanh tra tinh, S& Xay dung,
S& Tu phap, S& Nong nghi€p va Mai truong, S& Cong Thuong, Bé Chi huy quén sy
tinh, Céng an tinh Thai Nguyén, UBND thanh phd Thai Nguyén va Céng ty C6 phan
HO tro phét trién Céng nghé DETECH (Nha déu tu) d& hop va théng nhét: “Nha dau
tw Igp hé so diéu chinh ranh gidi dw dn khéng bao gém phan dién tich chiea thu hoi,
béi thuong duwoc cde hé dan dong thudn gii lai theo hién trang dang sinh séng, & on
dinh; diéu chinh cde néi dung lién quan theo ranh gii dé nghi diéu chinh. Ranh gidi
dé nghi diéu chinh phai dam bao muc tiéu dy an da duoc phé duyét, dam bao ha t(fng
ky thudt dé‘ng bg, dam béo két néi va cdc diéu kién khac theo quy dinh. Nha dau tw c6
trdch nhiém phéi hop véi cde co quan ¢6 lién quan xde dinh lai gid dat theo Két ludn
thanh tra cua Thanh tra Chinh phu, thuc hién nghiém thu cdac hang muc cong trinh,
IGp hé so quyét toan theo quy dinh dé lam co sé ban giao cong trinh theo quy dinh”.

- Ngay 05/11/2025, Nha dau tu c6 Vin ban sb 511/CV-DETECH d nghi
diéu chinh ranh giéi thuc hién dy 4n khéng bao gdm phan dién tich chua thu héi,
bdi thuong duge cac hd dan dong thuan giit lai theo hién trang dang sinh séng, &
6n dinh. Theo bdo cdo va cam két ctia Nha déu tu, viéc dimg thuc hién du 4n
khoéng anh huéng téi muc tidu du 4n, dam bao tinh dong bo, két ndi cia hé théng
ha tang, khong anh hudng dén doi séng ciia nhén dan, phwong an dimg thuc hién
dugc ngudi dan dong tinh, tng ho.

(6) Dién tich dét d& dwoc UBND tinh giao cho Nha dAu tu thuc hién du 4n
35.303,1 m? (Quyét dinh sé 1324/0P-UBND ngay 30/5/2011; sé 2568/0D-UBND
ngay 19/8/2020), gom: dét & dé xay dung nha & dé ban két hop cho thué: 15.826,1 m2;
d4t dAu tu cong trinh ha tAng k§ thuét: 19.477 m?,

(7) Theo bao céo cia Nha dau tu: Nam 2016, Nha diu tu di ban giao cho
UBND thanh phé Thai Nguyén 14 16 dat t4i dinh cu, véi tdng dién tich 13 1.328,75 m>
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3.2. Viéc thurc hién nghia vu téi chinh dit

(1) Tién béo v&, phat trién dat trong lta: Nha dau tu da thyc hién nop day du sb
tién 1a 57.180.000 dong vao ngan séch nha nuée theo cac quyét dinh phé duyét cua
UBND thanh phé Théi Nguyén.

(2) Viéc x4c dinh gia tri khu dat va thuc hién ndp tién sir dung dét:

- Ngay 17/11/2010, Lién nganh gém S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi
truong, S¢ Xay dLrng, S& Ké hoach va DAu tu, Cuc Thué tinh, UBND thanh phd Théi
Nguyén, Nha dau tu da hop va xéc dinh phuong 4n tinh tién str dung dat Nha déu tu
phai ndp du 4n Khu dén cu s6 9, phuong Phan Dinh Phuing, thanh ph6 Thai Nguyén.

- Theo d& nghi ctia S& Tai chinh tai To trinh sé 1762/TTr-STC ngay
18/11/2010, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 2892/QD-UBND ngay 29/11/2010
phé duyet muie thu tién str dung dét d 4n Khu dén cu s§ 9, phuong Phan Pinh Phung,
thanh phd Thaéi Nguyen theo do dién tich dét giao cho Nha dau tu xay nha dé ban va
cho thué 14 19.332 m?%; tdng s6 tién st dung dat phai ndp 12 18.868.800.016 dong.

. - Ngay 02/ 11/2018, Kiém toan Nha nuéc Khu vuc X c6 Thong béo sb
559/KTNN TH vé két qua kiém toan ngén sach dla phuong nam 2017, trong d6 xac
dinh s tién sir dung dét cua dy 4n Khu dan crsd9, phuorng Phan Dinh Phuing, thanh
phd Thai Nguyén phai np bé sung sb tién 9.274.665.890 dong

- Nha dau tu di ndp vao ngén sach tong sb tién st dung dat 14 28.142.465.906
dong; tién 1ai phat chdm ndp 14 6.941.281.174 dong.

- Thué sir dung dét phi nong nghiép da ndp 14 103.064.784 dong.
- Doi chiéu quy dinh ciia phap luat:

- Thoi diém x4c dinh gia dat: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP ngay 03/02/2004 dugc b sung béi khoan 1 Didu 2 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh phti: “2. Gid dat tinh thu tién sir dung
dat: Khz Nha nuce giao ddt c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thitc ddu
gid quyén sir dung dat thi gid dét tinh thu tzen st dung dat la gid dat theo muc dich
Sw dung dat duorc giao tai thoi diém cé quyét dinh giao dat ciia co quan nhé mide cé
tham quyén; tr uong hop thoi diém ban giao dat khong dung véi thoi diém ghi trong
quyét dinh giao dat thi gid dat tinh thu tién sir dung dat la gid dat theo muc dich siv
dung dat duwoe giao tai thoi diém ban giao dat thuc 1é...”. Pén thang 8/2011, Nha
dau tu dwoc ban giao dt trén thuc dia (dot 1), dovay UBND thanh phé Thai Nguyén,
8¢ Tai chinh tham muu UBND tinh phé duyét gia dét tir thoi diém thang 11/2010 1a
chua phu hop.

- 8¢ Tai chinh tham muu UBND tinh phé duy€t Phuong én tai chinh, trong
d6 khéu trir chi phi xay dung co s& ha ting va 13i vay ngan hang vao tién sir dung
dat phal ndp la khdng cé co sé, do theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3 Ngh1
dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phti vé bdi thudng, hd tro
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va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dit: hinh thirc trir vao tién st dung dat, tién
thué dat phai nop chi ap dung dbi véi tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh
phi t6 chtic thuc hién bdi thudng, giai phéng mit bang theo phuong 4n d& dugc
xét duyét do Nha dau tu g trudc.

3.3. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit: UBND tinh ban hanh 03 Quyét
dinh (s6 2273/QD-UBND ngay 01/8/2017, s6 1018/QD-UBND ngay 16/4/2020, sb
2857/QDB-UBND ngay 16/9/2020) vé viéc cap Giay chiing nhén quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gén lién véi dat & do Cong ty C6 phan H3 trg phét trién
Cong nghé DETECH doi véi 69 thira dat &, tuong tmg tong dién tich 12 6.193,6 m

3.4. Piu tw xiy dung ha tang kj thuit

(1) Viée lua chon céc nha thau tw van, xay lap:

- Pon vi tu van gidm sat: Cong ty C6 phan Tu van k¥ thuét va Dau tu xay dung
ACOCL

- Pon vi xdy lap ha ting k§ thuat: Cong ty Cb phén Kinh doanh xay lap va Bat
dong san Tién Phat.

(2) Két qua thuc hién (theo hd so, tai liéu do Nha dau tu cung cip): Tir thang
9/2010 dén thang 01/2013, Nha dAu tu dé thuc hién t chire thi céng co ban hoan thanh
cac hang muc cong trinh theo quy hoach va thiét ké dugc phé duyét; téng gia trj khoi
lugng cong v1ec da duoc nghiém thu, thanh toan 1a 20.220.852.479 dong trong do:
hang muc san nén, giao théng, thoat nude véi gia tri la 13. 309 524.469 dong, hang
muc cp dién véi gid tri 1a 3.694.608.296 ddng, hang muc chp nudc véi gia tri la
1.332.247.664 dong, hang muc bé tong nhua véi gia tri 1a 1.800.472.050 dong, hang
muc cdy xanh véi gia tri 1a 84.000.000 dong.

(3) Hb so quan Iy chét lwong x4y dung do Céng ty C5 phan HJ trg phat trién
Cong nghé DETECH t6 chirc thuc hién gém: két qua thi nghiém tai hién truong (6
chdt cia dat ddp, cuwong d nén vika xi mang, cuong do nén bé téng...); bién ban
nghiém thu cdc hang muc cong viéc dudng giao théng, san nén, thoat nudc mua, thoat
nudéc thai, cap nudc, cap dién (phiéu yéu cau nghiém thu céng viéc, bién ban nghiém
thu noi bo cong viéc, bién ban nghiém thu céng viéc); nhat ky thi cdng; ban vé hoan
cong; hd so nghiém thu khéi lvong hoan thanh.

(4) Dy 4n dugc Trung tam kiém dinh chat luong xay dung Théi Nguyén kiém
dinh va c6 Béo céo Kiém dinh chét lugng, xac dinh khéi lwong da thi cong theo hién
trang. Ngay 30/11/2023, S& Xay dung cé Vin ban sb 3909/SXD-QLCL vé vide xac
nhan két qua kiém dinh xay dung cong trinh Khu dan cu sé 9, phuong Phan Dinh
Phiing, thanh phé Thai Nguyén.

(5) Nha d4u tir da ban giao: Hang muc via he, cdy xanh, dudng giao théng cho
UBND thanh ph6 Théi Nguyén tam thoi tiép nhan, khai thac va duy tu (Théng bdo
56 322/TB-UBND ngay 25/7/2017 cua UBND thanh phé Théi Nguyén); hang muc
dién chiéu sang ban giao cho UBND thanh pho Thai Nguyén quan ly (Bién ban lam
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viée ngay 15/10/2017 gitta Nha ddu tie véi Phong Quan 1y do thi va Ban quén Iy dich
vu cong ich thanh phé Thdi Nguyén); hang muc dién sinh hoat ban giao cho Cong ty
Dién luc Thai Nguyén quan ly, khai thac (Quyét dinh sé 639/0P-PCTN ngay
05/4/2016 ctia Céng ty Pién lic Thai Nguyén); hang muc cap nude tam ban giao cho
Céng ty C6 phan nuée sach Thai Nguyén str dung, khai théc kinh doanh (Bién bdn
ban giao ngay 15/6/2025).

Boi chiéu véi quy dinh ciia phdp luit

- Nha déu tu tb chire thi cong (thang 9/2010) khi chua dugc giao dat (giao dat
dot 1 vao thdng 5/2011) 14 chua dam béo diéu kién khoi cong theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 72 Lu4t X4y dung ndm 20037,

- Nha déu tu chua thyuc hién viée quyét dinh lya chon hinh thic quan ly du an
dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu 45 Luét Xay dung nim 20038,

- Nha thau thi cong xdy dung chua thuc hién 1ap hé théng quan ly thi cong
xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s 209/2004/ND-CP ngay
16/12/2004 ctia Chinh phti v& quén 1y chét lugng cbng trinh x4y dung®. Ho so quéan
Iy chét lugng chua cung cdp duoc tai liéu thé hién vi tri mo dat, két qua thi nghiém
vat liéu dat dép tai mo dat; vi tri dd dét hiru co, dét yéu; nhat ky van chuyén dét
dép, dat d6 thai theo quy dinh; chimg chi xuét x&, chét lugng ctia mét sé vat liéu
nhu éng cap nude sach day dién...; khong c6 tai liéu thé hién su tham gia quan ly
chit lugng trong subt qu trinh xay dLrng ctia chinh quyén dia phuong hoic co quan
nha nuéce c6 thdm quyén.

- Nha d4u tu chua t chirc 1ap giam sét chat luong thi cong xay dung cong trinh
theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 ctia Chinh
phu Mau déu ban v& hoan c6ng 1ap khdng ding theo quy dinh tai Phu luc 6 Thong tu
so 27/2009/TT-BXD ngay 31/7/2009 cia Bd X4y dung huéng dan mét sé ndi dung
vé quan ly chét luong cong trinh xay dung.

- Nha dau tu chua thyc hién viée thi cong trong cdy xanh trén céc 16 dit CX-01,
CX-02, CX-03 theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

7 Pidu 72. Piéu kién aé khéi cong x4y dung cdng trinh

Cong trinh x&y dyng chi dugc khai cong khi dép (g céc didu kién sau day:

1. C6é mit bang xdy dung dé ban giao toan bd hoc timg phén theo tién do xdy dung do chii ddu tr x4y dung céng
trinh va nha théu thi céng xay dung thoa thuén;

§ Piu 45. N§i dung, hinh thirc quén 1y dy 4n diu tw xay dl,rng cdng trinh

1. N§i dung quan 1y du 4n déu tu x4y dung céng trinh bao gdm quan ly chit lrong, khéi lugng, tién d6, an toan
lao dong va méi trudng xay dung.

2. Cian ctr diéu kién naing lyuc cia td chire, cé nhian, nguoi quyét dinh d4u tu, cht dau tw xay dung céng trinh quyét
dinh lua chon mgt trong céc hinh thire quan ly dy an diu tr x4y dyng céng trinh sau day:

a) Chil dAu tu xay dung cdng trinh thué ro chirc tir vin quén ly du an dAu tur xdy dyng cong trinh;

b) Chu dau tu xay dung cong trinh tryc tiép quan 1y du 4n dau tu xdy dung cong trinh.

° Pidu 18. T6 chire quén ly chiit luwgng thi cong xay dung cdng trinh

2. Nha thau thi céng xdy dung cong trinh phai c6 hé théng quén 1y chit lugng dé thuc hién ndi dung quan 1y chét
lugng thi cong xdy dung cong trinh dugce quy dinh tai f)leu 19, Diéu 20 ctia Nghij dinh nay.
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- Theo ho so du 4n, céc hang muc cong trinh da duogc dua vao sir dung, song
Nha dau tu chua thue hién nghiém thu, ban giao dua céng trinh vao sir dung theo quy
dinh tai Diéu 123 Luat X4y dung nim 20141°,

4. Hoat dong kinh doanh bat dong séan, thuc hién nghia vu thué

Theo tai liéu do Nha dau tu cung céap: Tur thang 7/2013 dén hét 31/ 12/2025, da
chuyen nhuong 150 16 dat &, véi dién tich 13.355,5 m? va 145 cong trinh nha, téng sd
tién da thu 1a 103.625 triéu dong, hach toan doanh thu 12 96.735 triéu dong.

(1) Thué gia tri gia ting:
- Thué gi4 trj gia ting dAu vao dugc khéu trir 14 3.081.356.700 ddng.
- Thué gia tri gia ting dau ra 12 6.530.016.637 dong.

- Thué gia tri gia tang (2%) da ndp trén dia ban tinh Thai Nguyén la
1.391.073.855 dbng.

Két qua kiém tra: Dy 4n chua dugc xé4c dinh gla tri khu dét theo quy dinh
cua phap luét, do vay viéc x4c dinh gia tinh thué gia tri gia ting ctia hoat dong kinh
doanh bét dong san chua dugc chinh xac va day du theo quy dinh tai Piéu 7 Luat
Thué gié tri gia ting nam 2008 (nay 12 Diéu 7 Luét Thué gia tri gia tang nam 2024).

(2) Thué thu nhap doanh nghiép

- Tong doanh thu d3 ké khai: 96.735.521.172 déng.

- Tong chi phi du tu da hach toan: 93.609.672.438 ddng.

+ Chi phi bdi thuong GPMB: 16.775.866.634 dng

+ Chi phi x4y dung ha tdng: 18.382.593.163 dong

+ Chi phi xay nha tho: 12.067.024.163 dong

+ Nghia vy tai chinh dt, kinh phi phat trién dét trong lta: 28.302.710.687 ddng
+ Chi phi khac: 18.081.478.791 déng.

1 pidu 123. Nghiém thu cdng trinh xay dung

1. Viéc nghiém thu oong trinh xdy dung gém:

a) Nghiém thu céng viéc xéy dung trong qua trinh thi cong va nghiém thu céc giai doan chuyén bude thi cong khi can thiét;
b) Nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, hoan thanh céng trinh xdy dung dé dua vao khai thac, sir dung.

2. Hang myc cong trinh, cong trinh xdy dung hoan thanh chi dugc phép dua vao khai thic, sir dung sau khi duoc
nghiém thu dam béo yéu cau cia thiét ké x4y dyng, tiéu chudn 4p dung, quy chuin k¥ thuat cho cong trinh, quy
dinh vé quén Iy sir dung vét 11¢u xdy dung va dugc nghiém thu theo quy dmh cua Luat nay.

3. Chu dau tu cé trach nhiém tb chirc nghiém thu cdng trinh xay dung. Té chirc, c4 nhan tham gia nghiém thu chiu
trach nhiém vé san phiam do ‘minh xdc nhén khi nghiém thu céng trinh x4y dung.

4. Cong trinh cg an rrong quoc gia, cong trinh c6 quy mo 16m, k¥ thudt phiic tap, cong trinh ¢6 anh huéng 16n dén
an toan cdng dong va moi trudng, cong trinh sir dung vén nha nudc phai dugc klem tra cong tac nghiém thu trong
qua trinh thi cdng va khi hoan thanh thi céng x4y dung céng trinh. Trach nhiém t chirc kiém tra cong tac nghiém
thu duqc quy dinh nhu sau:

a) Hoi déng nghiém thu nha nudc cac cong trinh xdy dung t6 chirc kiém tra cong tac nghiém thu ciia chi dau tu
dbi v&i cong trinh quan trong quéc gia, cnng trinh ¢6 quy mé 16m, ky thuét phuc tap;

b) Co quan chuyén mén vé x4y dung tb chirc kiém tra cong tac nghiém thu ctia chu dau tu déi véi cac cong trinh
khéng thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay.

5. Chinh phui quy dinh chi tiét vé& quan 1y chét lugng, nghiém thu va giai quyét su cb cong trinh xay dyng.
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- Chi phi d& phén b gid von cho dién tich dat & 13.355,5 m? va 145 céong
trinh nha & d4 chuyén nhuong 13 92.134.895.288 ddng.

- Thué TNDN (1%) da tam nodp tai tinh Thai Nguyén la 713.654.592 dong.

- Két qua kiém tra: Do gia trj khu dt (tién sir dung d4t phai ndp) cia du 4an
chua dugc xac dinh ding, du, chinh xéc theo quy dinh, do vdy chua day du dir
lidu dé x4c dinh lai thu nhap ciia hoat déng kinh doanh bat dong san tai don vi.

I KET LUAN

1. Nhirng két qua dat dwoc

Du 4n Khu dan cu sé 9, phuong Phan Binh Phiing, thanh phd Thai Nguyén
(nay 1a phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén) dugc trién khai d& phu hop
cdng tac quy hoach, ké hoach, quan ly sir dung d4t cia UBND tinh ban hanh; khong
chi dép ng nhu cau nha &, gép phan hoan thién co s& ha tang, kién triic canh quan
va thuc day su phat trién kinh té xa hdi ca dia phuong.

2. Ton tai, han ché.

" 2.1. Vige chap hanh phdp ludt vé dau tw

(1) V& viéc luu tri¥, cung cip hd so: S& Tai chinh khong cung cp duge hd so,
tai liéu viéc thAm dinh chu truong déu tu, viéc tham giay kién tham dinh cua céc sd,
nganh, dia phuong c6 lién quan 13 khéng dam bao viée luu trit, bdo quan hd so theo
quy dinh tai Théng tu sd 13/2011/TT-BNV ngay 24/11/201 1 ' va Théng tu sb
10/2022/TT-BNV ngay 19/12/2022" cia B§ Néi vu quy dinh vé thoi han bao quan
tai liéu hinh thanh trong hoat dong ctia co quan, t chiic.

(2) V& viéc Iua chon nha du tu thue hién dyu 4n khong thong qua hinh thire déu
thau la khdng ding theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 58 Luat Dat dai nim 2003,

" Trdch nhiém thuéc vé: Sé Ké hoach va Péu tir (thoi kp tie ndm 2005 dén thang
3/2025) va So Tai chinh (ti thang 3/2025 dén nay).

2.2. Vé tién d@p thuc hién dw dn dau tie: Dy 4n d3 hét tién d6 nhung chua hoan
thanh dau tu du an.

Trach nhiém thugc vé: UBND thanh phé Thdi N, guyén (trudc ddy) cham thuc
hién cong tac thu hoi, béi thuong gidi ' phong mat barzg dén dén khéng /ap thoi giao
dat cho Nha dau tw dé thiee hién dir an. Dén nay vén con khodng 4.632 m? dat trong
pham vi ranh giGi di dn chua duwoce boi thudng, gidi phong mdt bang.

1 Hb so kéu goi ddu tu, hd so thyc hién va thAm dinh céc du 4n: thoi han bao quan 12 vinh vién.

12 H) so vé viéc chap thuan chi trrong dau tu, chip thuén nha dau tu thude thim quyén ciia UBND: théi han bao
quan la vinh vién.

1> Piéu 58. Pdu gia quyeén sir dyng dit, diu thau dy 4n c6 sir dung dat :
1. Nha nuéce giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét theo hinh thirc d4u gia quyén sir dung dét hoac déu thau
dy an c6 sir dyng dét trong cac tmtmg hop sau day:

b) Dau tr x4y dung két cau ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thug;
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2.3. Vigc chiip hanh phdp ludit vé dat dai

Nha d4u tu thuc hién thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cia
cac hd dan khi chua duge UBND tinh c¢6 Van ban chép thuan cho thuc hién theo
phuong thirc tu thoa thuan 1a chua dung theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phii quy dinh bb sung vé viéc cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, thu hoi dat, thuc hién quyén sur dung dét, trinh tu, tha
tuc boi thudmg, hd trg, tai dinh cu khi nha nude thu hdi dt va giai quyét khiéu nai
vé dét dai'.

Trdch nhiém thuéc vé: UBND thanh phé Théi Nguyén, UBND phuong Tuc
Duyén (truée déy), Nha déau .

2.4. Vige lap, thue hi¢n Dy dn dau tw xdy dung
2.4.1. Viéc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi tiét

S& X4y dung tham muu UBND tinh phé duyét d6 an khi Ho so quy hoach
chwa c6 tai liéu vé nhiém vu quy hoach, chua c6 tai liéu xac dinh mang ludi thoat
nudc, vi tri, quy mé cac cong trinh xir Iy nuéc ban, chét thai tai dd 4n; ndi dung diéu
chinh quy hoach chua dam béo diéu kién diéu chinh quy hoach; néi dung quy hoach
chi tiét (bao gdm ca diéu chinh) chua bé tri quy dat dé xay dung nha & xa hoi.

Trdch nhiém thuéc vé: Nha dau te, S& Xay dung thoi ky ném 2009,

2.4.2. Ldp, tham dinh, phé duyét di dn dau tw xéy dung: S& Ké hoach va Dau tu
tham muu UBND tinh phé duyét du an 1a chua ding thdm quyén. Ho so khéng c6 tai
liéu thé hién cin ctr xéc dinh chi phi bdi thudng, giai phéng mét bang, co cau tdng mirc
dau tu chua day dii néi dung; Nha dau tu chura thye hién diéu chinh dy 4n dAu tr dé ph
hop véi quy hoach chi tiét didu chinh. Dén thoi diém thanh tra, Dy 4n chua bd sung ndi
dung danh mét phan dién tich dat & dé xay dung nha & xa hoi.

Trdch nhiém thuée vé: Nha dau tu, S6 Ké hoach va Péu tu, So Xay dung (thoi
ky nam 2009).

2.4.3. Lap, tham dinh, phé duyét Hé so thiét ké ban vé thi cong, du toan xdy dung

Nha dau tu phé duyét Thiét ké ban v& thi cong c6 mot sd ndi dung chua
phu hop véi thiét ké co s& du toan duoc phé duyét; chua thyc hi¢n phé duyét thiét
ké ban v& thi céng phu hop véi quy hoach diéu chinh.

Tréch nhiém thudc vé Nha dau tu.

"* Piéu 40: Thu héi a4t trong trudng hop dét thuge dign Nha nuée thu hdi ma nha ddu tw da chii dong dé
nghj va dugc phép thoi thudn nhung khong dat dwge sy thoa thuén véi nguoi siv dung dét.

1. Dét dy 4n phat trién kinh té thugc dién nha nudc thu hdi ma nha dau tr d& nghj va dugc uy ban nhan dan cép
tinh ¢6 van ban chéap thuén cho thyc hién theo phuong thire tu thoa thudn véi nhitng nguoi sir dung dét thude pham
vi dy 4n dé nhén chuyén nhugng sir dung dét, thué quyén sir dung dét, gép vén bing quyén sir dung dét nhung sau
mot tram tam muoi (180) ngdy, ké tir ngdy c6 van ban chdp thuan ma con ngudi sir dung dat khong déng thuan
v6i nha dau tu thi uy ban nhan dén clp cb thim quyén quyét dinh thu hdi dién tich d4t ma nha dAu tu chua thoa
thuén dugc v&i ngudi sir dung dat; viée boi thuomg, hé trg, tai dinh cu dugc thyc hién theo quy dinh cia phap luat,
Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh giao dét hodc cho nha dau tu thué dét ddi véi dién tich da thu hdi.
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2.4.4. Thi céng xdy dung, quan Iy chdt lwong cong trinh

e Nha dau tu td chirc thi cong khi chu’e‘a duogc giao d4t, chua thuc hién viée
quyét dinh lya chon hinh thirc quéan ly du an dau tu xay dung cong trinh.

- Nha thau thi cong xdy dung chua thue hién 18p hé thong quan ly thi cong xay
dung. Hb so quén ly chat luong chua c6 tai liéu thé hién vi tri mo dat, két qua thi
nghiém vt liéu dat dap tai mo dat; vi tri db dét httu co, dat yéu; nhat ky vén chuyén
dat dap, dat d6 thai theo quy dinh; chimg chi xuét xir, chét luvong ciia mot s6 vt liéu
nhu éng cép nude sach, day dién... Khong c0 tai liéu the hién sy tham gia quan ly
chét luong trong sudt qua trinh xay dyng cta chinh quyén dia phuong hoic co quan
nha nudc ¢ thdm quyén.

- Nha'dau tu chua t6 chirc 1ap gidm sét chét lugng thi cong x4y dung cong
trinh; mau déu ban ve& hoan cong 1ap khéng ding theo quy dinh; chua thuc hién viée
thi cong trong cdy xanh trén céc 16 dat theo quy hoach chi tiét dugce phé duyét.

- Pén thoi diém thanh tra, cac hang muc cong trinh da duoc dua vao sir dung,
song Nha dau tu chua thuc hién nghiém thu, ban giao dua cong trinh vao sir dung.

Trach nhiém thuéc vé Nha déu tu.
2 5. Viéc thuc hién nghia vu tai chinh dat

Viée xé4c dinh tién st dung dét va phé duyét phuong an tai chinh dy an c6 khéu
trir chi phi x4y dung co s& ha tAng va 13 vay ngén hang vao t1en st dung dat phai nop
14 khong ph hop, do tai diém b khoan 1 ]’31eu 3 Nghi dinh sp 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cua Chmh phu chi ap c}ung khau tru’ doi vai tqién boi thuong, ho tro, tai dinh
cu va kinh phi t6 chirc thgc hién boi thuong. Pén thoi diém thanh tra, Du an chua duge
‘ra soat, xac dinh lai gia dat theo quy dinh.

Trach nhién:z thuéc: vé: 8¢ Tai thz'nh, So Tai nguyén va Moi truong (thoi ky
nam 2010); Hoi dong tham dinh gia dat nam 2010.
IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Tir nhitng két qua thanh tra néu trén, Thanh tra tinh kién nghj d6i véi Chu tich
UBND tinh, Nha dau tu va céc co quan c¢6 lién quan nhu sau:

1. Kién nghi Chi tich UBND tinh

1.1. Bdo cdo co quan cé thim quyen Cho phép dp dung co ché, chinh sach
dac thu dé théo g kho khan, vuéng mac d6i voi cac du an, dat dai theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 5 Nghi quyét sé 170/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Qudc hdi vi Du
an da dap umg ddy du cac diéu kién; phi hop véi quy hoach sir dung dat, thuc hién
theo quy hoach dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét; Nha dau tu da tmg tién dé
thyc hién cong tac giai phong mit bing, co ban thuc hién hoan thanh du 4n dau tu xay
dung va thuc hién nghia vu tai chinh vé tién str dung d4t duge UBND tinh xéc dinh.

1.2. Giao S& Néng nghiép va Méi trudng cha tri, phdi hop véi céc co quan
chirc ndng, UBND phuodng Phan Dinh Phung ra soét, tham muu cho UBND tinh xac
dinh lai gia dat de tinh thu tién sir dung dat ding, di theo quy dinh.
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1.3. Sau khi dugc co quan c6 thAm quyén cho phép thao g& khé khan, vudng
miéc, giao S& Tai chinh chu tri, phdi hop céc so: Xay dung, Nong nghiép va Mbi
truong, cac co quan chic ning va UBND phudng Phan Dinh Phung huéng dan Nha
dAu tu thue hién 1ap hd so diéu chinh du an déu tu, diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung, ranh gi6i du 4n dé dam bao chi tiéu st dung dat, tiéu chuan, quy chuén xay
dung, méi truong dé du an dugc hoan thanh, dam bao dung quy dinh cua phap luat.

1.4. Giao Thué tinh Thai Nguyén kiém tra ddi véi viéc ké khai thué gia tri gia
tang, thué thu nhap doanh nghiép tai dia ban tinh Thai Nguyén ctia dy 4n Khu dén
cu s6 9, phudong Phan Dinh Phiing, thanh phd Théi Nguyén (nay thudc phuong Phan
Pinh Phing, tinh Thai Nguyén) dé phong ngira giam thiéu rti ro vé thué

1.5. Giao UBND phuong Phan Pinh Phiing: Ra soét, kiém tra vi€c quan ly, sir
dung do6i vdi phan dién tich dat nam ngoai ranh gidi du an da dugce thu hoi, boi thudong
12 895,8 m?.

2. Pbi véi Cong ty Co phan HS tro phat trién Cong nghé DETECH

2L Chép hanh dﬁy dt nghia vy, trach nhiém cta Nha dau tu trong thuc hién
du an theo yéu cau cia co quan c6 tham quyeén.

2.2. Sau khi dugc co quan ¢6 tham quyén cho phép vé chu trwong tiép tuc duoc
str dung dét dé thuc hién du an, Nha dau tu phai thuc hién céc thu tuc vé du tu, dat
dai, xdy dung, méi trudng dé hoan thanh du 4n; thuc hién cac bién phép vé quan ly
chét luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung theo quy dinh; thuc hién
day di nghia vu tai chinh vé dat va ké khai dtng, chinh xéc thué lién quan dén hoat
dong kinh doanh bét dong san ctia du 4n theo diing quy dinh phap lut tai thoi diém.

3. Cac S&: Tai chinh, Nong nghiép va Mdi truong, Xay dung va UBND
phudng Phan Dinh Phuing r soét, t6 chirc kiém diém cac t6 chirc, cé nhan dé xay ra
nhing ton tai, han ché, vi pham dugc néu trong Két luan thanh tra hodc béo céo co
quan c6 tham quyén t6 chire kiém diém theo quy dinh.

Trén déy 1a Két luan thanh tra dy 4n Khu dén cu s6 9, phudng Phan Dinh Phuing,
thanh pho Théi Nguyén (nay 1a phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén)./.

Noi nhin: KT. CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu (bao céo);

- Uy ban nhén dén tinh (bao cao);

- Ban N§i chinh Tinh uy (béo cao);

- Uy Ban Kiém tra Tinh uy (bédo céo);

- Céac So: Tai chinh, Xay dung,

Noéng nghiép va Mai truong;

- Thué tinh Thai Nguyén;

- Chanh Thanh tra tinh;

- B/c Cao Minh Luén, Phé CTT tinh;

- /¢ Nguyén Thanh Hai, Phé CTT tinh;

- UBND phuong Phan Pinh Phung;

- Cong ty CP HB trg phit trién CN Detech;
- Van phong; Phong NV1, NV4, Téng hop
thudc Thanh tra tinh;

- Luu: VT, HSTT%-




